BRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS & 03/10-2021-PR

Oznadenie draZobnika; Profesionalna drazobna spoloénost, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 KoSice
1CO: 36 583 936 _
zapfsana v Obchodnom registri Okresného stidu v Kosiciach I, oddiel:
Sto, vloZka &slo: 15388/V
zastipend: Met. Paula Ruskovd, prokutista

Navrhovatel’ drazby: Vlastnici bytov ancbytov§ch priestorov v bytovom dome
so stipisnym &islom 15 na ul. Ticha & 15 v Jasove, v zastipend
spraveom na zéklade zmluvy o vikone spravy
Spréva bytov Bodva s.r.0.

Skolska & 10, 045 01 Moldava nad Bodvou

1CO: 52 826 201

zapisanid v Obchodaom registti Okresného sidu Kodice I, oddiel: Sro,
vloZka Cislo: 47968/V

Datum konania drazby: 22. jin 2021
Cas otvotenia draZby: 10.15 hod.
Miesto konania drazby: Profesiondlna  dra¥obnd  spoloénost, s.x.o., Masarykova 21,

040 01 Kotice, drazobni miestnost’, 1. poschodie

Opakovanie drazby: ptvi drazba (1. kolo)

Oznadenie predmetu draZby:

Predmetom drajby je sabot nehnutePnosti zapisany na LV &. 1318, vedenom Okresnym tradom.

Kofice-okolie, Katastrdlnym odborom, okres: Ko#ice-okolie, obec: ]ASOV, katastedlne dzemie: Jasov, 4 to:

~ byt & 5 na 2. poschodi vo vchode 15 obytného domu so sipisnym &islom 15, ktoty je postaveny
na patcele s parcelnym &slom 695/22;

—  Privay vzrah k parcele na ktorej le#f stavba 15 nie je evidovany aa liste vlastnictva.

~  podiel priestoru na spoloénjch Castiach a spoloénych zatiadeniach domu, na prishuenstve vo velkosti:
51/284 (dalej len "predmet draZby").

Opis predmetu drazby a opis stavu predmetu drazby:

Byt &.5 na 2.poschodi bytového domu &.5.15 na patc. CKN &.695/22 k.11 Jasov, Ticha 15, Jasov
Bytovy dom je postaveny v modifikovanej konstrukénej sistave T03B. Nosny kondtrukény systém je
pozdliny, vytvoreny ako dvojtrakt s hiblou 4200 min a 4500 mm. Tvoti ho sistava nosnjch obvodovjch
sen s hrabkou 375 mm a stedového miru s hribkou 375 mm. Priecne vystufenie zabezpeduji priecae
mutované steny s hribkou 250 mm, pri schodist. Kondtrukéna viska podlasi je 3000 mm a svetld vyska
v obytufch priestoroch je 2675 mm. Olbvodovy plast typického podlazia je nosny vytvoreny z tehlovych
blokov murovanjch z metrickjch dierovanych tehdl CDm s hrithkou 375 mm. Okné st typové, plastove
s izolaénym dvojsklom, vattorné dvere st hladké plné s ocelovou zirubfiou. Schodiste je felezobetonove
dvojramenné. Priecky v obytnjch priestotoch sii zo zvisle dierovanjch tehal so skladobnou hiGbkou 62,5 mm



a 125 mm. Stropné kontrukcie st vytvotené zo Zelezobeténovych dutinovych panelov PZD so stekou 500
alebo 1000 mm, vi¥kou 215 mm, dlfkou 4300 mm, ktoté si uloZené na obvodové mutivo a prieviaky nad
strednymi piliermi. Podlahy v obytnfch priestotoch majt hribku 100 mm so zabudovanou zvukovou
izolicion, V izbich sa vytvorila plivajiica podlaha s nasfapnou vtstvou z PVC, v ostatnjch priestoroch bytu je
keramicki dlatba a PVC. Bytovy dom je bodovy s 3. nadzemnjmi podlaZiami s jednoplastovou plochou
strechow. Bytovy dom mé jeden vchod s dvomi bytmi na kaZdom podlazi, celkom 6 bytov. Vykurovanie
bytov je Gstredné z domove]j kotolne. Zivoinost” bytového domu som stanovil na 100 tokov. Dom nie je
zatepleay.

Byt: &5 na 2.poschodi

Adtesa bytu: ul. Ticha ¢.15, 044 23 Jasov

Byt & 5 je na 2.poschodi (3.NP). Jednd sa o byt s tromi obytnymi miestnostami, kuchyfion, kipelfiou, WG
a chodbou. Vzhladom k tomu, #e znalcovi nebola umoZnens obhliadky bytu znalec vychidza z podkladov
poskytnutjch spriveom so $tandatdnfm vybavenim. Z hl'adiska vybavenia zatadujem byt do 1. kategdrie.
Podla Gdajov spraven bol bytovy dom skolaudovany v £.1973.

Kategoria bytu: byt L. kategorie

Byt I kategdrie je podPa Opattenia MF SR ¢R-11/1999 byt s Gstrednym {dialkov§m) vylutovanim
a s tplaym alebo diastocnym zékladnym pristuSenstvom.

Uplngm zakladnjm pifslusenstvom sa rozumie lkipelfia, pripadne kipeffiovy alebo sprchovacl kit
a splachovaci zéchod. Z4kladné prisludenstvo bytu I a I kategorie sa povaZuje za jeho sucast’ ak je priamo
v byte pod uzavretim alebo i mimo bytu, aviak v rovnakom podlaZi a uZiva ho vihradne len uZivatel byt
Byty so spoloénjm zikladnfm prishufenstvom sa zaradia do IL kategdrie ak s dstredne (dialkovo)
vykurované alebo do IV. kategérie ak nie st tstredne (dialkovo) vykurované.

PODLAHOVA PLOCHA ,

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Izba 17,60 m? 17,60
Izba 13,80 m? 13,80
Izba 8,10 m? 8,10
Kuchyia 6,00 m? 6,00
Kapelna 2,70 m? 2,70
WC 0,80 m? 0,80
Chodba 2,00 m? 2,00
Vypoéitana podlahova plocha 51,00

Analyza polohy nehnutePnosti:

Nehautelnost” sa na nachédza v katastrlnom tzem{ Jasov, v obci Jasov na jeho jufnom okraji na parcele
£.695/22, oktes Kotice okolie. Je situovand v intraviline zastavaného dzemia obce Jasov. Nehnutel'nost je
pristupné z miestnej komunikécie (Ticha ul). Cast’ obce, v ktorom sa nachidza nehnutefnost’ md prislusnt
technickd a obdiaasku vybavenost’.

Jasov mé 2993 obyvatelov, je sidlo miestneho vznamu, nachidza sa tu oktem obecného dradu Obvodné
oddelenie policajného zboru, ambulancie obvodného lekéra, obvodného zubira. Obec ma zékladni $kolu,
materskd $kolu, sief’ zakladnjch obchodov. Jasov je vzdialeny od krajského mesta Kogice 35 km.

Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Ide o trojizbovy byt na 2. poschodf urceny na bjvanie 2-5 rodiny v obytnej ¢asti obce Jasov. Iné vyuzitie sa
nepredpoklada.

Anaiﬁza pripadnych tizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti:

V danej lokalite neboli zistené Ziadne tizika, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehautelnosti na urcené ucely,
pripadne podngjom. Uséirym tizikom sa méZe javit’ Uatcha uvedend v C-LV.
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Predmet drazby sa drai v stave ako stoji a leZf v defi konania drazby.

Popis prav a zavizkov viaznucich k predmetu drazby:

LV &. 1318, k1.; Jasov

cast B: VI.ASTNICIA INE OPRAVNENE OSOBY

23 '

Poznamka - P 18/21 zo dita 20.01.2021 - poznamendva sa Oznimenie o zatat{ vjkonu ziloZného prava
Profesionlnon dra¥bou spolognost’on, s.r.0., Masatykova 21, 040 01 Kosice, I1CO: 36583936 na
nehnutelnosti v &asti A-LV na parc.é. 695/22, byt & 5 na 2. poschodi vo vchode 15 so
spoluvlast. podielom 51/284 so spol. ¢astiach a zariadeniach domu na viastnika Szilasi Zoltin,

) nar. 22.01.1998 v podiele 1/1 - Sp.za.: PDS-03/2-2021-PR - &.z. 18/21

CAST C: TARCHY
Z4lo#né pravo k bytu podla zikona €182/1993 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
ptiestorov v dome.

- Privo vecného bremena k pozemku parc.&.695/22 podla zdkona ¢.182/1993 Z.z.
23 - Ziloiné pravo k nehnutelnostiam povinného Suilasi Zoltin, v prospech Slovenska sporiteltia,
as., Tomadikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:00151653 (U7 &5150463732). V-1345/2018 2
05.12.2018 - ¢.2.219/18, 220/18
Iné didaje: Bez zapisu
Pogndmbka: Bez zipisu.

Ohodnotenie predmetu drazby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Détom vyhotovenia: | VSeobecnd cena odhadu:
posudlaz:
29/2021 Ing. Juraj Migkovic 13.04.2021 19.200,00 €
NajniZsie podanie: 19.200,00 €
Minimélne prihodenie: 200,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 3.000,00 €

Spésob zloZenia draZobnej zdbezpeky:

1. bezhotovostnj prevod na tdet drazobnfka & IBAN SK4831000000004350268216, VS: 032021, vedeny
v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice.

2. v hotovosti, v eurich, do pokladne draZobnika na adrese Masarykova 21, Kosice, alebo v deit konania
drazby v mieste konania draZby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4, notarska dschova.

Dratobmi zabezpeku nie je mozné zloZit' platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujiici zloZenie draZobnej zabezpeky: Origindl vypisu z bankového Gétu, potvedenie
o vklade pefa¥njch prostriedkov na bankovy dfet v hotovost (Gfastaik bude pripusteny k drazbe, ak
do otvorenia dra¥by bude draZobni zdbezpeka pripisand na ncet drafobnika), prijmovy pokladniény doklad
drasobnika, bankova zdruka v prospech drafobnika s vfhradou prevodu platby po dotuceni zépisnice
o vykonani deafby za predpokladu, Ze Géastnik draZby sa stane vydratitelom, notitska dschova v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po dorudeni zapisnice o vykonani draZby za predpokladu, Zze Gcastnik
draZby sa stane vydraZitelom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia deazby
Sposob vratenia draZobnej zdbezpelky: Drazobnik bez zhytoéného odkladu po skonceni drazby vratl

tdastalkovi drasby, ktorf predmet dratby nevydraZil, zloZend dra¥obnt zibezpeku alebo zabezpedi jej
vydanie z notaskej aschovy. Listinu preukazujiicu vydanie bankovej zaruky predlofent Gcastnikor draiby,



ktosf predmet drathy nevydraZil, deazobnik bez zbytoéného odldadu vriti Gastafkovi drazby, najneskdr viak
do § dnf od skondenia drazby alebo od upustenia od draZby.

Spdsob tihrady ceny dosiahnutej vydeaZenim: VydraZitel' je povina§ vhradit’ cenu dosiahnuti vydraZenim
najneskér do 15 dnif odo diia skondenia draZby na Gcet dragobnika & IBAN $K4831000000004350268216,
VS: 032021, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kogice. DraZobné zdbezpeka sa vydrazitelovi
zapoditava do ceny dosiahoutej vydraZenim.

Uéastnik drazby: Utastnfkom draZby mdZe byt osoba, ktord splia podmienky ustanovené zikonom
& 527/2002 Z. z. o dobrovolnjch drafbich a dostavila sa s ciefom urobit podanie. Ostatné osoby platia
vstupné 3,32 €. Upozorfinjeme vietky osoby, ktoré maji k predmetu drakby predkupné alebo iné prava, Ze
ich mé#u preukizat’ najneskdr do zadatia drazby 2 mbZu ich uplatnit’ na draZbe ako draZitelia,

Obhliadka predmetu drazby, datum a &as: Obhliadka 1: 15.06.2021 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 16.06.2021 o 09.00 hod.

Ogganizaéné opatrenia:  Stretnutie  zdujemcov o obhliadku  predmetu  drazZby sa uskutoéni
po predchidzajicej dohode s draZobufkom, najmenej defi vopred. Blizéie informacie tfkajiice sa obhliadky:
0911 420 800. _ .

Nadobudnutie viastnickeho priva k predmetu drazby: Viastnicke privo k predmetu drazby prechidza
na vydratitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnute] vydraZenim v ustanovenej lehote.
Drasobnik vydi bez zbytodného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydeasitelovi
potvrdenie o vydtateni predmetu draZby a v pripadoch, v ktotych sa o priebehu drazby spisuje notirska
zapisnica vydi draZobofk vydraitelovi dve vyhotovenia osveddeného odpisu notarske] zapisnice.

Notar, ktory osved&{ priebeh drazby notirskou zapishicow:
JUD:. Mattina Mi%ikovd, notir so sidiom: Nam. osloboditelov 20, 040 01 Kogice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnut{ vlastnickeho priva alebo iného priva k predmetu drabby odovzdd draZobnik
bez zbytoéného odkladu vydrafitelovi predmet draiby a listing, ktoré osvedéajd vlastnicke privo a si
nevyhoutné na nakladanie s predmetom dragby alebo osvedcujii iné prava vydraZitela k predmetu deaZby a
vydraiitel prevzatie predmetu draZby pisomne potvrdi .

2. Ak ide o nehnutefnost, podaik alebo jeho fast, predchidzajici viastnik je povinny odovzdat’ predmet
deazby na ziklade predloZenia osveddéeného odpisu notirskej zdpisnice a dolo¥enia totoZnosti vydraZitel'a
bez zbytodnjch prietahov. Drafobnik je povinnj na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdanl predmetu
draghy. Zéapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpie predchidzajiici vlastnik predmetu draZby,
vydraditel a draZobnik. Jedno vyhotovenie zdpisnice dostane predchidzajici viastnik a dve vyhotovenia
dostane vydratitel. Ak nicktord osoba odmietne zipisnicu podpfsat’ alebo ju prevziaf) tito skutocnost’ sa
vyznali v zépisnici a zapisnica sa pova¥uje za odovzdand aj tejto osobe.

3. Vietky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby znifa vydraZitel'. Tato povinnost’ sa
nevztahuje na nildady, ktoré by ini¢ nevzaikli, ak ich svojou vinou spOsobil predchidzajici vlastafl,
muajitel’ alebo dra¥obnik alebo ak im tieto néldady vznikli ndhodou, ktord ich postihia.

4. Osoba povinni vydat' predmet drafby zodpoveda vydraZitelovi za fkodu spésobenti omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

Poudenie:

1. V pripade, 2k sa spochybfuje platnost’ ziloZnej zmluvy alebo bholi porusené ustanovenia zikona
o dobtovolnjch dra¥bich, mdZe osoba, ktord tvidi, Ze tjym bola dotkoutd na svojich privach, poZiadat’
stid, aby uréll neplatnost’ drazby. Privo domdhat sa utdenia neplatnosti draZby zanikd, ak sa neuplatni do
troch mesiacov odo difa priklepu okrem ptipadu, ak dévody neplatnosti drazby sivisia so spachaaim
trestného &nu a zatoved ide o dra¥bu domu alebo bytu, v ktorom mé predchadzajici viastnik predmetu
drashy v &ase priklepu hlaseny trvalf pobyt podla osobitného predpisw v tomto pripade je mozné
domahat’ s neplataosti drazby aj po uplyauti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len
t4 Last’ draZby, ktotej sa takjto rozsudok tka.



2. Osoba, ktotd podala na stde Zalobu podla § 21 ods. 2 zdkona o dobtovolnych drazbach, je povinni
oznimit’ ptisludnému okresnému tradu zacatie sidneho konania.

3. Uéastnikom stidneho konania o neplatnost’ dra¥by podl'a § 21 ods. 2 zéikona o dobrovolnjch drazbich st
navthovatel' drazby, draZobnik, vydraZitel, predchidzajici vlastnfk a dotknuti osoba podla § 21 ods. 2
zdkona o dobtovolnych draZzbich.

4. Ak vydraZitel zmaril dra¥bu alebo ak std urdil draZbu za neplatnd, Gcinky priklepu zanikajd ku diu
priklepu.

5. Neplatnost’ drafby nie je moZné vyslovit' z dévodu oneskoteného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoteného zacatia dra¥by konanie inej drazby tym istjm draZobnikom na tom istom mieste a ak
neumo#nil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord mi k predmetu draZby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat’ tiadnu obhliadku predmetu draZby.
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7Za DraZobnika: ,ﬁniuﬂa ;{5?"\
V KoSiciach, dfia 17. méja 2021 é@ LN
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Profesionalna draZobna ;i’&o‘lo ost, 30"
oy,

Mgt. Paula Ruskova, prokutista
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